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. WSTEP

Domek wiejski “Alino” jest matym gospodarstwem prowadzonym przez zesp6t sktadajacy sie
z meza i zony — Kevina i Tiny. Opuszczony dom i stodota zostaty odnowione, przerosniete pola
przywrocone do uzytku, wszystko to na koszt wtascicieli w 2013 roku. Wzrdst asortyment wa-
rzyw, owocow i stada (Swin, kdz, gesi, kaczek, kurczat). W gospodarstwie ma rowniez miejsce
produkcja konserw o réznych smakach, opatrzona wtasng etykietg, jak i seréw oraz miesa, bez
uzycia srodkéw chemicznych. Organizowane s3 tu rowniez rézne wydarzenia. Cafa ta praca:
gospodarka, przetwoérstwo, marketing prowadzona jest przez dwdch wtascicieli. Teraz sg oni
prawdziwymi petnowymiarowymi rolnikami. Dodatkowe informacje dostepne sg na stronie
www.cottagefarm.bg lub na fb: Cottage Farm Alino

2. PROFIL PROMOTORA

Nazwisko: Tina Brassington

Wiek: 47

Ptec: Kobieta

Wyksztatcenie: matura (Hons), tytut
magistra ‘LLB’ (Hons), dyplom ‘PGCE’

e Stan cywilny: Mezatka

e Liczba dzieci (oraz ich wiek), jesli dotyczy: -

3. PONOWNIE UZYTKOWANY(E)/WALORYZOWANY/(E)
BUDYNEK (BUDYNKI)

e Adres — do wykorzystania lokalizacji budynku na mapie: Domek wiejski Alino, 2019,
Butgaria.

e Typy ponownie wykorzystanych/waloryzowanych budynkéw: Dom i stodota.

e Ponownie uzytkowane/waloryzowane typy budynkéw ponownie: Dom/ biznes, sto-
dota - pomieszczenia dla zwierzat, gastronomia, cele pedagogiczne.

Opis budynku(éw) przed ponownym uzytkowaniem/ waloryzacja

Opuszczony dom — peten smieci, zawilgocony, przeciekajacy dach, ztamane okna, brak ubika-
cji, brak fundamentow, brak tazienki czy kuchni.

Opuszczona stodota — przeciekajgcy dach, potamane $ciany, peten Smieci. Zanim je kupili
dom i dziatka byty puste przez okoto 10 lat.

Zdjecia budynkow przed powrotem do uzytkowania/ rewitalizacjg

L)

Opis budynku(éw) po ponownym uzytkowaniu/waloryzacji

Dom - nowe fundamenty, system odwadniajacy, elektryka, system ogrzewania z ogrzewaniem
podtogowym, panel stoneczny do grzania wody, nowe okna, nowy dach, schody i weranda.
Nowa kuchnia, tazienka i szambo, w petni urzgdzone, oraz szybki internet. Dom zostat odno-
wiony w tradycyjnym stylu.

Stodotfa — nowy dach, naprawy wykonane przy uzyciu tradycyjnych metod. Jest dzi$ domem
dla 5 swin i 8 kdz, oraz jest takze magazynem na siano. Budynki zlokalizowane sg w gospodar-
stwie rolnym i zwigzane s3 z dziatalnoscig gospodarczs.

Zdjecia budynkow po powrocie do uzytkowania/ rewitalizacja




4. OPIS GOSPODARSTWA

e Adres: Domek wiejski Alino, 2019, Butgaria.
e Powierzchnia gospodarstwa w ha: 0.4.

Opis gospodarstwa przed procesem zwigzanym z ponownym uzytkowaniem/ waloryzacjg

przerosniete pole, martwe drzewa, zaro$la i chwasty, staby drenaz. Dziatka nie byta wyko-
rzystywana i popadta w zaniedbanie przez ponad 10 lat. Byta tam rowniez stara chlewnia i
zewnetrzna ubikacja. Bardzo stabe ogrodzenie.

Opis gospodarstwa po procesie zwigzanym z ponownym uzytkowaniem/ waloryzacjg

Ziemia jest ponownie uprawiana. Teraz catkowicie oczyszczona, zagospodarowana i nhawo-
zona naturalnymi nawozami. Uprawiany jest duzy asortyment warzyw i owocow bez uzycia
chemikaliow, oraz bez uzycia maszyn. Przez caty rok oboje rolnicy pracujg w ogrodzie i szklar-
ni, aby produkowac satate, ziota, fasole, marchew, stodka kukurydze, dynie, ogorki, kapuste,
kalafior, truskawki, wisnie i sliwki. Zostat wykopany staw w celu poprawy drenazu i do uzytku
dla kaczek i gesi. Stara chlewnia uzywana jest jako psiarnia, stara ubikacja jako kurnik. Czes¢
ogrodzenia zostata wymieniona/ naprawiona. Obecnie gtdwnym dziataniem jest tradycyjna
produkcja ekologiczna o wysokiej jakosci oraz turystyka, rekreacja i edukacja (w tym testowa-
nie produktéw i zywienie), jak réwniez bezposrednia sprzedaz na farmie.

Zdjecia gospodarstw

5. PROCES PONOWNEGO UZYTKOWANIA/
WALORYZACJI

Tina i Kevin wykonali remont catego matego gospodarstwa oraz stodoty, jaki i przywrdcili zie-
mie do uzytku — wszystko sami i na wiasny koszt. Catkowita powierzchnia budynkéw wynosi
5x10 m2 i 7x7 m2, oraz 2 sklepy. Nie otrzymano zadnej pomocy, dotacji lub pozyczek. Koszt
remontu/ naprawy wynosit okoto 90 000 lev (z wytgczeniem kosztow domu/ terenu). Praca
w domu trwata okofo 6 miesiecy, przy pomocy budowniczych i rzemiesinikdw. Rolnicy upra-
wiali ziemie sami, nie majgc maszyn rolniczych. Kupili bydfo i prowadzili swéj wtasny program
hodowlany, jak rowniez biorg udziat w wiejskiej spétdzielni hodowli kdz. Kevin i Tina zatozyli
i optacili swojg witryne internetowg i serwisy spofecznosciowe. Oboje wtasciciele przyjrzeli
sie mozliwym finansowaniu ze srodkdw unijnych, ale s3 one zbyt drogie i niedostepne dla
bardzo matych gospodarstw, takich jak oni. Problemy prawne/ biurokratyczne byty gtéwnymi
problemami z jakimi borykali sie na przestrzeni trwania catego procesu. Ich budynki zostaty
ponownie wykorzystane/ waloryzowane na uzytek wtasny, a takze w celach biznesowych.
Wiasciciele kupili niewykorzystany dom i grunty, aby w nastepstwie waloryzacji prowadzié
tu dziatalnosc¢ rolniczg. Mimo trudnosci i przeszkdd w ich opinii jest to optacalna inwestycja i
mog3 ja opisac jako bardzo, bardzo udana.

Zagrozenia/ Wyzwania

Ich wyzwania teraz w zakresie dalszego rozwoju zwigzane sg z finansami. Do tej pory wydali
oni wtasne pienigdze na ten projekt i bardzo trudno jest zebrac im kolejne fundusze w Butgarii
lub otrzymywac dotacje/ pomoc lub inne wsparcie. Tina i Kevin chcg przeksztatci¢ kolejny z
matych budynkéw w centrum szkoleniowe i planujg tam uczy¢ i organizowac kursy dotyczgce
hodowli zwierzat, ogrodnictwa, gotowania itp. Chca réwniez wykorzystywac je jako przestrzen
spotecznosciowg dla wydarzen na wsi, ale dopdki nie zdobedg wiecej funduszy, nie bedzie to
mozliwe. W przypadku braku wsparcia lub finansowania prawdopodobnym jest ze ponownie
sfinansujg to sami sprzedajac inng czes¢ swojej wiasnosci.

Opor kulturowy dla idei zycia na wsi i braku pieniedzy na obszarach wiejskich w Butgarii row-
niez pozostaje bariera.

Administracja biznesu matych gospodarstw jest w Butgarii bardzo trudna.
Gtowne umiejetnosci/ kompetencje uzytkownika

Kevin i Tina przeprowadzili renowacje doméw w Wielkiej Brytanii i posiadali kwalifikacje w
zakresie wykonczen i dekoracji wnetrz.




Sasiedzi pomagali im w sprawach dotyczacych rolnictwa. Uzywali takze ksigzek i internetu do
poznania wszystkiego, od “jak wybudowa¢ ogrodzenie”, po jak “wychowac swinke, aby jg w
petni wykorzystac¢”. Ich rosngce na przestrzeni tych lat doswiadczenie rowniez byto pomocne.

Profesjonalne kwalifikacje marketingowe i dydaktyczne byty pomocne.

Porady promotora

Przywrdcenie nowego zycia do gospodarstw wiejskich jest niezwykle satysfakcjonujgce. Bu-
duje poczucie wspodlnoty i jest stylem zycia ktory przynosi duzo satysfakcji. Wymaga to jednak
ciezkiej pracy, wytrwatosci i entuzjazmu. Wtasciciele byli w stanie to zrobi¢, poniewaz sfinan-
sowali to wtasnymi pieniedzmi. Wszyscy muszg zrobic¢ wiecej, aby promowac ten styl zycia i

zachecic¢ rzad do wiekszego wsparcia w utatwianiu administracji i zapewnieniu wsparcia finan-
sowego/ dotacji. Bez tego wiejski styl zycia bedzie nadal w regresiji.

6. ZAGADNIENIA, UMIEJETNOSCI/ KOMPETENCIE
ZAANGAZOWANE W PROCES PONOWNEGO
UZYTKOWANIA/ WALORYZACIJI ORAZ PROBLEMY/
PYTANIA

Ogolne zagadnienia

Jak wspomniano powyzej, problemy finansowe i trudnosci z administracjg sg gtéwnymi prze-
szkodami.

Umiejetnosci/ kompetencje szczegdlnie istotne dla procesu ponownego uzytkowania/
waloryzacji

e Umiejetnosci biznesowe i marketingowe sg istotne i konieczne, a takze dobra komuni-
kacja i wspotpraca.

e Potrzebna jest innowacje i kreatywnos$é, aby pokonac bariery kulturowe dla zycia na wsi
i staraC sie o to, aby ten styl zycia byt finansowo zréwnowazony dla oséb podejmujacych
takie dziatania.

1

Problemy/ Pytania

Biorgc pod uwage, ze ponowne uzytkowanie opuszczonych starych budynkéw na obsza-
rach wiejskich musi by¢ starannie zaplanowane jako szereg dziatan i aktywnosci zwia-
zanych z osiggnieciem ostatecznego celu - nowym, obiecujgcym wykorzystaniem bu-
dynkéw. W tym znaczeniu, jakie kroki powinien podjgé przedsiebiorca? Gdzie zaczgé?
Jak ocenié¢ budynek - w celu opracowania okre$lonego biznesu lub jak ocenié, co moz-
na wykorzystac? Nastepnie okresl cel - jakie dziatania bedg w nim wykonane? Jakie sg
narzedzia oceny wartosci budynku w kategoriach jego petnego wykorzystania? Sg to
pytania i kryteria, na ktdre nalezy zwracac¢ uwage podczas oceny starego budynku - nie
tylko jako wartosci materialnej, ale takze jako czynnika rozwoju i wartosci dodanej dla
lokalnej charakterystyki i lokalnych produktéw.
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